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RESUMEN SIMPLIFICADO DE LAS OBLIGACIONES PARA LOS ALOJAMIENTOS
TURISTICOS DE CORTA INSTANCIA DEL REAL DECRETO 1312/2024

1. Ambito de aplicacién
e El servicio de alquiler de alojamientos de corta duracion, entendiendo por tal, el
arrendamiento por un periodo breve de una o varias unidades, con o sin finalidad
turistica, a cambio de remuneracion, sea con caracter profesional o no, de forma
regular o no

e Servicios prestados por plataformas en linea a anfitriones que ofrecen alquileres de
corta duracién en Espafa, como los servicios de alquiler de alojamientos que los
anfitriones ofrecen a través de dichas plataformas, independientemente del lugar
de establecimiento de estas ultimas.

2. Excepciones

A falta de conocer el resultado de las gestiones que estamos realizando desde la
Federacién Regional de Empresarios de Hosteleria y Turismo de Castilla-La Mancha sobre
las casas rurales/alojamientos turisticos rurales, segun el art. 2, letra b) del Real Decreto
estan excluidos los hoteles y alojamientos similares, incluidos los complejos hoteleros,
moteles y hostales, asi como, los albergues, campings y aparcamientos de caravanas.

3. Obligaciones de los titulares del alojamiento

e Obtener el numero de registro unico: Deben obtener previamente un nimero de
registro en el Registro de la Propiedad para poder ofrecer sus servicios a través de
plataformas en linea. Este nimero se otorgara de forma automatica e inmediata.

e Aportar informaciéon con la solicitud: Deben proporcionar la informacién
requerida en el articulo 9.2 del real decreto junto con la solicitud de registro.

e Atender requerimientos de informacién: Deben atender a los requerimientos de
informacidén que las autoridades competentes puedan realizar en relacién con sus
unidades.

e Actualizar la informacion: Es obligatorio actualizar la informacién sobre las
unidades registradas en el momento en que se produzca cualquier cambio.

e Comunicar el nimero de registro a las plataformas: Deben comunicar a las
plataformas en linea el nimero de registro asignado a su unidad para poder
ofertarlas en dichas plataformas.

4. Procedimientos y Autoridades

El procedimiento de registro unico de arrendamientos se realizard a través del
Registro de la Propiedad.

El procedimiento se iniciaréa a solicitud del interesado. La solicitud puede
presentarse de las siguientes maneras:

e Sede electronicadel Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espana: Adjuntando toda la documentacioén preceptiva en formato electrénico. Se
pueden usar sistemas de identificacion y firma basados en certificados
electroénicos, sistema Cl@ve, firmas no criptogréficas (coédigos de un solo uso,
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firmas OTP, etc.) o sistemas basados en claves previamente concertadas. Todo el
procedimiento sera tramitado electronicamente por el Registro de la Propiedad.

e Directamente en papel: En el Registro de la Propiedad competente. La solicitud
debe incluir, al menos, la siguiente informacidn para cada unidad:

— Para inmuebles: direccién especifica de la unidad, Cédigo Registral Unico y
referencia catastral.

— Tipo de unidad: Si se trata de una finca completa, una habitacion, una parte de
una finca, una embarcacion u otro tipo de alojamiento sujeto a la normativa
europea.

— Uso de la unidad: Si se ofrece como parte o la totalidad de la residencia
principal o secundaria de la persona arrendadora, o para otros fines.

— Numero maximo de huéspedes: ELniumero maximo de personas arrendatarias
que se pueden alojar en la unidad.

— Titulo habilitante: Si la unidad esta sujeta a un régimen de titulo habilitante
(autorizacidn, licencia, visado o equivalente), se debe aportar el documento
que lo acredite, es decir, la autorizacion de Turismo

— Categoria y tipo de arrendamiento: Identificacion de la categoria de o
categorias y tipo de alojamientos para los que se pretende obtener el nimero
de registro, pudiendo ser simultaneos.

e La Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos, dependiente del Ministerio de
Vivienda y Agenda Urbana serd el 6rgano competente para dictar resoluciones
administrativas que ordenen la eliminacion o inhabilitacién de anuncios vinculados a
unidades sin numero de registro, con nimero no valido o por uso indebido del mismo.
También sera el punto de recepcidon y transmision de datos por parte de las
plataformas.

5. Plazos

e ElReal Decreto 1312/2024 entré en vigor el 2 de enero de 2025, pero sus disposiciones
desplegaran efectos a partir del 1 de julio de 2025.

e En cuanto a las plataformas en linea (Booking, etc.), tienen la obligacién de dar
cumplimiento a las resoluciones administrativas que ordenen la eliminaciéon o
inhabilitacion del acceso a anuncios vinculados a un numero de registro suspendido o
retirado en un plazo de cuarenta y ocho horas desde la notificacién.
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